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   Economic Development Commission 

MINUTES 

February 20, 2024 

Newtown Community Center 
Multi‐Purpose Room 3 

8 Simpson St 
 

Present:  Jeffrey Robinson, Nick Roussas, Bruce Walczak, Barbara Snyder, Fran Pennarola, Tracey 
Pertoso, Steve Matiatos, Bryan Atherton 
 
Absent:  Valerie Fallon 
 
Also Present:  John Voket – Director of Economic and Community Development, Kim Chiappetta – 
Economic and Community Dev & Fairfield Hills Coordinator (clerk) 
 
Public Attendance:  
 A large number of people were in attendance. 
 
The meeting was called to order at 7:00 p.m.  

 

Approval of Minutes: 

Barbara Snyder made a motion to accept the meeting minutes from November 21, 2023.  Bruce Walczak 

seconded.  Motion passed with all in favor.   

 

Public Participation: 
 

1) Charles Zukowski, 4 Cornfield Ridge – Mr. Zukowski told the Commission that he is a member of 
the Bike and Trail Committee.  He asked that the EDC does not forget the important trails in the 
area of the Town owned property, and that the Town ensures easements are secured legally in 
the deed. 

 

2) Dave Ackert, (no address provided) – Mr. Ackert introduced himself as being from the Newtown 
Conservation Coalition.  He began by telling the Commission that he has done research including 
looking through last 18 years of EDC minutes, reading the Town Charter and Chapter 132 of the 
Connecticut General Statutes.  Mr. Ackert began by noting that at the time the State of CT 
deeded the property to the Town, he felt they didn’t understand how environmentally 
damaging such development would be to the Town’s drinking water, natural trout habitat and 
species living there.  He then provided a brief history of the process the property has gone 
through.  Mr. Eckert highlighted his concerns with the inconsistencies he found between the 
development plan process in comparison to the Town Charter and State Statutes.  He continued 
to highlight what he found to be difficulties the Town encountered to make the property 
developable, and the 2024 POCD heat map where he said residents identified the property as 
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receiving the most comments to leave for open space.  Mr. Eckert informed the Commission 
that at a public hearing, State delegates said they would be willing to work to remove the deed 
restriction on 6 Commerce Rd. 
 

3) Jenny Hubbard, 3 Owl Ridge – Ms. Hubbard introduced herself as President of the Catherine 
Violet Hubbard Animal Sanctuary.   She asked that the Commission carefully consider the usage 
of 6 Commerce Road and solicit public input before making any decisions.  Ms. Hubbard 
explained that for the past 11 years the Catherine Violet Hubbard Animal Sanctuary has worked 
to deliver their mission that all animals live free from harm in their homes and habitats.  This is 
done through providing direct care to animals, education and habitat restoration and 
preservation efforts.  The animal sanctuary has focused on restoration and preservation efforts 
as guided by the University of CT wildlife experts, Town natural resources inventory and 
recommendations by DEEP.  Finally, Ms. Hubbard told the commission that the Sanctuary has 
been accepted into the International Living Future Institute ‐ Living Building Challenge which will 
enroll the sanctuary into one of 70 sites worldwide.  The buildings must meet standards that 
reduce environmental impact and exceed performance standards.  Ms. Hubbard closed by 
asking the Commission to carefully consider seeking input from its constituents before making 
any decisions on 6 Commerce Rd.   
 

4) Dan Holmes, 2 Spring Rd – Mr. Holmes began by bringing attention to the large number 
of people in attendance for a good reason.  He explained that the property, 
environmentally, is an incredibly impacted area considering the sole source aquifer and 
being so close to the banks of the brook.  He is not opposed to economic development 
and recognized it is needed for the tax base.  Mr. Holmes implored the Commission to 
think very carefully about putting any impervious surface in that space.  He asked them 
to consider preserving the land in its current state to provide space for pollinators.  Mr. 
Holmes implored the group to think long and hard before proceeding with any plan of 
economic development that would require construction and major development in this 
impact zone. 
 

5) Jessica Kurose, 105 Walnut Tree Hill Rd – Ms. Kurose stated that she did not want there 
to be any development at 6 Commerce Rd.  The property should be preserved and 
protected as seems to be in alignment with the Town’s Plan of Conservation and 
Development.  Development would cause significant environmental burdens to the 
property and neighboring property.  She noted that this development could potentially 
impact the water supply and Deep Brook, which is one of 7 natural wild trout spawning 
locations in the State.   
 

6) Jack Thatcher, 14 Antler Pine Rd – Mr. Thatcher began by telling the Commission that he 
is a monthly donor to the CVH Animal Sanctuary because he feels it is a very unique and 
special place for Newtown and the entire State.  He finds the property peaceful and 
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healing.  Mr. Thatcher noted the importance of wetlands, not just to amphibians, but 
also being crucial for flood control.  He noted that climate change is causing more 
torrential rains and increases in flooding events, so there is a need to protect the 
wetlands that remain.  He questioned why the Fairfield Hills campus could not be the 
focus of development as all necessary infrastructure is already in place, and it is a 
central location of Newtown. 
 

7) Mike Hesick, 16 Grand Place – Mr. Hesick seconded the comments made by Mr. 
Thatcher.  He explained that the property is already being used for passive recreation.  
Mr. Hesick recommended that 6 Commerce be used for a public garden which would 
fulfill economic development as gardens requires supplies. 
 

8) Dee Davis, 42 Orchard Hill Rd – Ms. Davis began by telling the Commission that over the 
summer she obtained 1,773 votes to save the 6 Commerce property.  She noted the 
wildlife on the property and that Fairfield Hills is a better location for development.   
 

9) Saori Adams, 13 Silver City Rd – Ms. Adams introduced herself as the owner of Your 
Huckleberry Farms, a poultry farm in Newtown.  She explained that when natural 
resources for wild animals are developed, the wildlife seeks their food on local farms.  
This prevents farmers from being able to provide cost effective organic options.  
Farmers must spend more time on pest and animal management. 
 

10) Rhonda Lehman Davenport, 4 Phyllis Ln – Ms. Davenport began by speaking of the 
urgency brought upon the Town by climate change, and the importance of biodiversity 
and clean water.  Ms. Davenport said that the plan for development of this space to 
bring in tax dollars can be done many other ways.  Newtown is one of the few towns 
that still has farms and open spaces.  She asked that the Commission not think in the 
short‐term for monetary reasons. 
 

11) Dottie Evans, 1 Reservoir Rd – Ms. Evans told the Commission that she has lived in 
Newtown for 25 years and has been in the area for 40 years.  In her time working at the 
Bee she worked with the Town Historian, Dan Cruson.  Ms. Evans provided a history of 
the property as documented by Dan Cruson.  She explained that the 6 Commerce 
property was once a portion of a historically significant larger parcel which was 200 
acres in total and referred to as Sherman’s Square Mile.  In 1928, the State purchased 
farms to develop the Fairfield Hills Hospital, including the Sherman’s Square Mile parcel 
which continued to be used as farmland.  Today, the CVH Sanctuary, the 2nd Governor’s 
Horse Guard, Al’s Trail, Animal Control Center, and Newtown Dog Park are all great 
benefits to the community while enhancing the surrounding environment.  Ms. Evans 
closed by stating that 6 Commerce is a critical parcel and should be preserved. 
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12) Catherine Pepin, 56 Glen Rd – Ms. Pepin explained to the Commission that she 

volunteered at the Sanctuary and loved the area so much that she and her family moved 
to Newtown in 2019.  She told the group that Newtown currently attracts many younger 
families in part because of its open spaces.  Ms. Pepin expressed that if something is to 
be built at 6 Commerce it would take away from the property as a whole. 
 

13) Mark D’Amico, 7 Tory Ln – Mr. D’Amico told the Commission he has lived in Newtown 
for just under 20 years.  He echoed what others said about the sensitivity of the area.  
Mr. D’Amico asked the Commission to consider everything that was said tonight, and 
how Newtown’s open spaces seem to be the reason it attracts younger people to move 
to Newtown.  He added that with residential growth comes potential for economic 
development in other areas of Town.  Mr. D’Amico added that State representative 
would be willing to influence change on the properties deed restriction.   
 

14) Joe Hovious, 3 Leopard Dr. – Mr. Hovious began by informing the Commission of his 
involvement in the property since 2004.  He said that along with the conveyance of the 
property, another bill was passed to convey a 34 acre parcel as open space.  Mr. 
Hovious spoke to the original development plan named Tech Park and the opposition to 
the plan at the time, and the same opposition to the proposed Church Hill Farm.  Over 
the years, several bills were passed to allow movement between the open space and 
the developable parcel, but throughout that time an open space parcel has been 
required.  Since the road has been built, there is more public use of the property.  Mr. 
Hovious asked that history not repeat itself and that there be an open process.  He 
added that it is time for the Economic Development Commission, Board of Selectmen 
and Legislative Council to listen to Newtown citizens.  Mr. Hovious closed by reading the 
Commission with the statement, “Newtown open space, once gone lost forever”. 

 

15) Debbie Zukowski, 4 Cornfield Ridge Rd – Ms. Zukowski told the Commission that she 
knows what it feels like to be public official.  She recognized the contentious and 
difficult time for the Commission.  Ms. Zukowski thanked members for their service and 
asked that they be as transparent as possible, and that they have cooperative 
discussions amongst the group, public officials, and the public. 
 
After hearing 15 residents, the Chair closed Public Participation. 

 

Jeffrey asked for a motion to propose the next item on the agenda be moved to after the executive 

session. 
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Barbara Snyder motioned to move the next item on the agenda, voting of the officers, until after 
executive session.  Bruce Walczak seconded.  Motion passed with all in favor. 

 

Executive Session 
Jeffrey asked for a motion to move into executive session for the discussion of the selection of a site or 
the lease, sale or purchase of real estate by the state or a political subdivision of the state when 
publicity regarding such site, lease, sale, purchase or construction would adversely impact the price of 
such site, lease, sale, purchase or construction until such time as all of the property has been acquired or 
all proceedings or transactions concerning same have been terminated or abandoned. 
Barbara Snyder made the motion.  Bruce Walczak seconded.  Motion passed with all in favor. 

 

The Commission entered into Executive Session at 7:57 p.m. 

The Commission returned from Executive Session at 8:32 p.m. 

Election of Officers 

Jeffrey opened the floor for the nomination of a Chair. 

 

Barbara nominated Jeffrey Robinson.  Bruce seconded.   

Jeffrey asked for a vote.  

Jeffrey Robinson was unanimously elected as Chair. 

 

Jeffrey nominated Barbara Snyder as Vice Chair.  Bruce seconded. 

Jeffrey asked for a vote. 

Barbara Snyder was unanimously elected as Chair. 

 

Economic and Community Development – Staff Update 

Director of Economic and Community Development, John Voket, provided a staff update.  (See 

Attachment A.) 

 

Adjournment:  

Jeffrey asked for a motion to adjourn the meeting. 

 

Tracey Pertoso made a motion to adjourn the meeting at 8:57_p.m. and was seconded by Nick Roussas.  

All members in favor. 

 
                     

Respectfully Submitted,    

Kimberly Chiappetta, Clerk 
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